Vedteaegter for Grundejerforeningen Sjglund 2013
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Foreningens navn er "Grundejerforeningen Sjalund". Dens omrader er parceller, der er udstykket fra
matr. nr. 2° m.fl. Hellebaekgard, Hellebaek, beliggende Sjglundsparken 1-74, Hellebaek.
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Foreningens formal er at varetage medlemmernes feelles grundejerinteresser indadtil sdvel som udadtil
overfor myndigheder, vandveerk, el-veerk og andre lokale grundejerforeninger m.v. samt at administrere
de feellesanliggender, der vedrgrer medlemmernes rettigheder og forpligtelser som ejere af parceller i det
i 81 omhandlede omrade, herunder administration af veje, feellesarealer, faellesantenne, feelles
varmecentral og andre fzelles indretninger i omradet.

83

Enhver ejer af parceller i foreningens omrade er ifglge tinglyst servitut forpligtet til at veere medlem af
foreningen, uanset om den pagaeldende er skadehaver eller ej. Medlemsskabet begynder straks fra
underskrift af slutseddel eller skgde. Kagberen heefter for saelgerens eventuelle kontingent- og
varmerestancer.
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Ethvert medlem er undergivet foreningens love, sdledes som de til enhver tid er lovligt vedtagne pa
foreningens generalforsamlinger. For dispositioner foretaget af bestyrelsen indenfor den bestyrelsen ved
naerveerende vedtaegter givne bemyndigelse eller i henhold til seerlig bemyndigelse eller
generalforsamlingsbeslutning heefter medlemmerne solidarisk — en for alle og alle for en.
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A: Foreningens daglige ledelse varetages af en af generalforsamlingen valgt bestyrelse pa fem
medlemmer, heraf en kasserer. Evt. vederlag til et eller flere bestyrelsesmedlemmer fastsaettes pa
generalforsamlingen. Kassereren veelges af generalforsamlingen, og den gvrige bestyrelse konstituerer
sig selv, saledes at den vaelger en formand, samt udvalgsformaend for falgende omrader:

1. Lov og gkonomi,

2. Det granne omrade,

3. Teknik,

4. Kommunikation.
Bestyrelsen fastsaetter selv sin forretningsorden. Valg til bestyrelsen geelder for to ar, sdledes at
bestyrelsesmedlemmerne afgar skiftevis hvert andet ar.
Som suppleanter til bestyrelsen veelger generalforsamlingen hvert ar to medlemmer. Alle
bestyrelsesmedlemmerne samt suppleanter kan genveelges.
Generalforsamlingen veelger to revisorer og en revisorsuppleant. Genvalg kan finde sted. Revisorerne
gennemgar mindst en gang halvarligt foreningens regnskab, der fares af kassereren efter bestyrelsens
naermere bestemmelser og forvisser sig om, at de i regnskabet opfarte aktiver er til stede, hvorefter de
indgiver deres revisionsbemaerkninger til bestyrelsen. Revisorerne kan nar som helst foretage
kasseeftersyn.
B: Bestyrelsen har den daglige ledelse af alle foreningens anliggender og antager forngden juridisk og
evt. revisionsteknisk samt anden faglig bistand — samt udarbejder eventuelt en regnskabsinstruks til brug
for foreningens kasserer og revisorer. Bestyrelsen er endvidere berettiget til at ansaette og bestemme
aflenning m.v. af medarbejdere til at foresta drift og vedligeholdelse af feelles anleeg. Bestyrelsen kan ikke
forpligte foreningen ved optagelse af 1an uden generalforsamlingens bemyndigelse. Alle foreningens
retshandlinger kan gyldigt foretages af to bestyrelsesmedlemmer i forening, efter at sagen pa lovlig vis er
vedtaget pa et bestyrelsesmgde. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer er til stede.
C: Er et bestyrelsesmedlem uden anmeldt lovligt forfald udeblevet fra tre pa hinanden falgende
bestyrelsesmgder, er han/hun udgaet af bestyrelsen og erstattes af den suppleant, der er valgt med
starst stemmeflerhed. Er der i givet fald ikke flere suppleanter, kan bestyrelsen selv supplere sig blandt
medlemmerne, men sddanne ekstraordinaere suppleanter er automatisk pa valg pa den farst falgende
ordineere eller ekstraordinaere generalforsamling.
D: Bestyrelsesmgde skal afholdes mindst to gange arligt, eller nar begaering herom fremseettes af mindst
to bestyrelsesmedlemmer.
Afggrelser indenfor bestyrelsen treeffes ved simpel stemmeflerhed.
Mgderne dokumenteres af et referat, som pa efterfalgende bestyrelsesmade godkendes eller justeres og
leegges herefter pa grundejerforeningens webside, som alle medlemmer har adgang til.
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A: Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed. Ordinaer generalforsamling afholdes en gang
arligt i november maned, og indkaldes med 4 ugers skriftligt varsel til hvert enkelt medlem. Ekstraordinaer
generalforsamling afholdes efter beslutning enten af bestyrelsen, eller ndr mindst 25% af foreningens
medlemmer overfor bestyrelsen skriftligt fremsaetter begaering herom. Fremkommer en sddan begeering,
vil ekstraordinzer generalforsamling veere at afholde senest 1% maned efter. Bestyrelsen orienterer
snarest medlemmerne om datoen. Indkaldelse af ekstraordineer generalforsamling skal ske med mindst
14 dages varsel.

B: Indkaldelser til generalforsamlinger skal indeholde oplysninger om dagsorden. Kun de emner, der er
optaget i denne, kan komme til behandling og afgarelse. Forslag fra medlemmer ma for at komme til
behandling og afgarelse pa generalforsamlingen skriftligt veere formanden i haende senest 3 uger far
generalforsamlingen. Forslag skal for at blive behandlet p& generalforsamlingen desuden indeholde en
skriftlig motivering samt et realistisk estimat over de gkonomiske konsekvenser for foreningens gkonomi.
Forslag, der skal behandles pa en ekstraordineer generalforsamling ma indgives pa samme méade og skal
veere stagttet enten af bestyrelsen eller af mindst 25% af foreningens medlemmer.

C: Generalforsamlingen veelger en dirigent, der leder forhandlingerne og endeligt afgar alle spgrgsmal
om sagernes behandling og stemmeafgivning. Stemmeafgivning finder sted ved handsopraekning, med
mindre bestyrelsen eller 1 medlem forlanger skriftlig afstemning. Adgang til og stemmeret pa foreningens
generalforsamlinger er betinget af, at der ikke er restance til foreningen. Sidste gyldige kvittering skal
medbringes og pa forlangende forevises. Hver parcel har 2 stemmer og kan lade sig repraesentere ved 2
repreesentanter, der hver har 1 stemme. En parcel kan lade sig repraesentere ved fuldmagt. Et medlem
kan dog hgijst repreesentere én ejendom yderligere. Bestyrelsen bestemmer stedet for
generalforsamlingens afholdelse.
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A: Dagsorden til den ordingere generalforsamling skal indeholde fglgende punkter:
Valg af dirigent og optaelling af fremmgdte stemmeberettigede.
Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlgbne ar.
Aflaeggelse af regnskab for det forlabne ar med revisionspéategning.
Eventuelle forslag fra bestyrelsen og foreningens medlemmer.
Valg af kasserer nar valgperioden er udlgbet.
Valg af gvrige bestyrelsesmedlemmer og to bestyrelsessuppleanter.
Valg af to revisorer og en revisorsuppleant.
Fremleeggelse og godkendelse af budget for neeste regnskabsar.

9. Fastseettelse af kontingent og restancegebyr.

10. Eventuelt.
Alle beslutninger, bortset fra de under B og C naevnte punkter pa generalforsamlingen, afgares ved
simpel stemmeflerhed blandt de fremmgadte. Kun Ja og Nej stemmer teeller.
B: Til vedtagelse p& generalforsamlingen af beslutninger, der gar ud pa anvendelse af feellesarealer,
bevilling af midler (udover det til administration, drift og vedligeholdelse af feelles anlaeg ngdvendige),
palaeg af yderligere indskud fra medlemmernes side og optagelse af 1an kraeves, at beslutningerne
vedtages med mindst to tredjedele af de afgivne stemmer. Kun Ja og Nej stemmer teeller.
C: Andring af foreningens vedtsegter samt aendring af servitutter fordrer, at mindst to tredjedele af
foreningens medlemmer er repraesenteret pa generalforsamlingen, og at aendringerne vedtages af mindst
to tredjedele af de afgivne stemmer. Er det forngdne antal parceller ikke repraesenteret, indkaldes inden
otte dage med seedvanligt varsel en ny generalforsamling, der skal afholdes senest 9 uger efter den
farste generalforsamling. Anden generalforsamling er da beslutningsdygtig ved almindelig
stemmeflerhed, uanset antallet af de repraesenterede parceller. De pa generalforsamlingen vedtagne
beslutninger indfgres i foreningens forhandlingsprotokol og underskrives af dirigenten og formanden.
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Det af den ordineere generalforsamling fastsatte kontingent indbetales kvartalsvis forud til foreningen
tillige med det af bestyrelsen fastsatte & conto varmebidrag. Safremt indbetalingen sker senere end 14
dage efter forfald, palignes medlemmet et af generalforsamlingen fastsat restancegebyr pa den
efterfglgende opkraevning. Medlemmer, som er i restance, opfordres skriftligt til at betale. Sker betalingen
herefter ikke inden én maned, vil restancen blive overdraget til inkasso.

Medlemmer, der overdrager deres ejendom i lgbet af foreningens regnskabsar, og som derved ophgrer
med at veere medlemmer, har intet krav pa tilbagebetaling af medlemskontingent, varme eller udbetaling
af nogen andele af foreningens formue.

Alle medlemmer er pligtige til uopfordret at foretage afleesning af deres varmeforbrug pa de af bestyrelsen
herfor fastsatte tidspunkter, og til at foretage indberetning af forbruget til bestyrelsen pa den af denne



herfor fastsatte made. Bestyrelsen er selv eller via en af den udpeget repreesentant berettiget til at
kontrollere aflaesningen og indberetningen. Modtages sadan indberetning ikke uanset pakrav, er
bestyrelsen forpligtet til at foranledige afleesning foretaget ved rettens hjaelp. Omkostningerne hertil
afholdes af medlemmet.

| tilfeelde af enten afleesning af maleren ikke kan finde sted, eller at maleren konstateres at veere defekt,
eller at der konstateres en abenlys og ikke begrundet afvigelse pa over 25% i forhold til eendommens
varmeforbrug de foregaende to ar, fastsaettes forbruget skansmaessigt af bestyrelsen. Bestyrelsen er
herved altid berettiget til at beregne det pageeldende ars varmeforbrug som medlemmets
forholdsmaessige andel af det samlede forbrug, mal i forhold til samtlige medlemmers forbrug igennem de
sidste tre ar.
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Foreningens kasserer fgrer et medlemskartotek, der indeholder oplysninger om medlemmernes navne og
adresser. Medlemmerne opgiver ved indmeldelse deres bopeel og er forpligtet til at meddele kassereren
enhver forandring af adresse.

810

Foreningens regnskabsar gar fra 1. oktober til 30. september. Bestyrelsen udsender til hvert enkelt
medlem et eksemplar af det reviderede regnskab senest 8 dage inden generalforsamlingen. Revisorerne
skal have mindst 8 dage til revision af regnskabet.

8§11

Bortset fra en kontant kassebeholdning, der ikke ma vaere over 500,00 kr, indsaettes foreningens
pengemidler i banken. Midler fra konti kan kun heeves ved elektronisk godkendelse af formanden (eller
ved dennes forfald naestformanden) og kasserer i forening.

812

Udover at varetage foreningens daglige ledelse pahviler det bestyrelsen at pase, at bebyggelsen i
foreningens omrade samt parcellernes anvendelse, beplantning og vedligeholdelse ikke strider mod de
pa omradet tinglyste servitutter og deklarationer.

Grundejerforeningen forbeholder sig ret til at foranledige bebyggelse og anvendelse af grundene i strid
med servitutter og deklarationer aendret saledes, at de opfylder bestemmelserne, og enhver udgift og
bekostning hertil sker for den pageeldende grundejers regning. Foreningens bestyrelse skal i denne
anledning forsgge at opna en aftale med kommunen om, at enhver ansggning om bebyggelse og
lignende i strid med servitutterne skal foreleegges bestyrelsen, forinden kommunens tilladelse gives.
Medlemmerne skal foreleegge planer, der ikke er i overensstemmelse med servitutter og deklarationer, til
generalforsamlingens godkendelse.

AEndringer til det af generalforsamlingen vedtagne ordensreglement kan kun ske med
generalforsamlingens godkendelse. Bestyrelsen skal pase, at de i reglementet optagne bestemmelser
overholdes.

§13
Uanset hvad der i disse vedtaegter matte veere bestemt om aendring af vedtsegterne, kan den herved
stiftede forening ikke oplgses, salaenge der pahviler foreningen som sadan gzeldsforpligtelser.
Forslag til foreningens oplgsning kan kun fremseettes af bestyrelsen eller mindst 25% af foreningens
medlemmer. Afstemning om foreningens oplasning finder i gvrigt sted efter reglerne for
vedteegtseendringer.
| tilfeelde af beslutning i overensstemmelse med foranstdende om foreningens oplgsning traeffes der
samtidig beslutning om anvendelse af foreningens eventuelle formue.
Tilsvarende geelder, hvis foreningen skal oplgses for at indtraede i eller sammensluttes med en eller flere
andre grundejerforeninger. Dog kan der i sa fald af generalforsamlingen treeffes beslutning vedrerende et
arrangement med hensyn til den nye forenings overtagelse af eventuel formue eller geseld.
Eventuel oplgsning af foreningen skal godkendes af Helsingar kommune.
Vedtaget p& generalforsamlinger af:

1. 4. november 1981,

2. 16. december 1992,

3. 24. november 1995.

4. 12. december 2013



