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BEBYGGELSEN.

Bebyggelsen er udformet og placeret sdledes, at den understreger
grundens karakteristika og underordner sig den vardifulde eksiste-
rende beplantning. I stedet for at sprede husene jevnt ud over a-
realet, har det her veret naturligt at sgge bebyggelsen koncen-
treret i et tat/lavt bymiljg for herved dels at opnd "narhed-til-
hinanden-fordele", og dels at kunne bevare store dele af grunden
som ubebygget fallesareal.

Da grunden giver mulighed for narhed og udsigt til b&de hav og s@,
slette og skov, er husene lagt de steder p& arealet, hvor flest
mulige kan f& glade af disse naturvardier. Husene er siledes ori-
enteret mod henholdsvis den store s¢, @resund, sletten ved alléen
samt mod Hammermglle Skoven.

De enkelte boliger er grupperet sdledes, at der imellem husene dan-
nes et gaderum, som binder bebyggelsen sammen. Gadens dimension og
forlgb bestemmes af de enkelte huses forskydning, forhavernes af-
gransning samt den eksisterende beplantning. Gaden f&r p& denne
mide skiftende udformning fra det smalle strade over sm& irregu-
lere pladsdannelser til det falles torv med de store kastanietra-
er.

Husene er i én og to etager. Byplanvedtagten tillader ikke stgrre
etageantal, hvilket ogsd ville vare uheldigt i forhold til hele om-
radets karakter. Husene med to etager er placeret sdledes, at man

fra den g¢gverste etage har glede af udsigten til s¢ og hav henover

~huse med en etage. Bebyggelsen bestdr af ialt 74 huse, hvoraf 18

er i én etage, resten i to.

TILKARSEL OG PARKERING.

Ved udformningen af bebyggelsen har det varet af afgprende betyd-
ning at friholde hovedparten af grunden for bilende trafik dels

af hensyn til grundens szrlige beliggenhed omkring en idyllisk s¢,
dels af hensyn til den vardifulde vegetation og endelig med hen-
blik pad at opnd et trygt og intimt milj@ omkring husene.

Tilkgrslen foregdr fra Sjglundsvej og Turbinevej og parkeringen
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sker i grundens periferi 3 steder: ved Sjglundsvei, pPa& matr.nr.
2 cq og parallelt med Strandvejen for foden af skranten.

Der anlagges ialt 74 stk. parkeringspladser svarende til 1 bil pPr.
bolig. Herudover er der afsat plads til et parkeringsudlag svaren-
de til % parkeringsplads pr. bolig, séledes at den normerede P-be-
tjening pd 1% bil pr. bolig kan opfyldes, s&fremt behovet gg¢r an-
vendelsen af de udlagte pladser ngdvendigt.

Den viste parkeringsbetjening giver en gennemsnitlig gangafstand
fra P-plads til bolig p& 50-70 meter, svarende til ca. 2-3 minut-
ters gang.

For at kunne betjene boligen hvad angdr tung varetilkgrsel, flyt-
tevogne og ngdhjalpskgrsel anlagges grasarmerede "week-end veje",
der fungerer som til- og frakgrsel i lav hastighed. Ogsd renova-
tionskgrsel fglger disse veje. Holde- og pdl@sningspunkterne er
fordelt i 4 centre, inden for hvilke gangafstanden ikke oversti-
ger 50 meter.

HUSENE.

Der er udviklet 17 forskellige boligtyper, som med spejlvendinger
giver 34 varianter, hvoraf de 33 anvendes i projektet. Boligstegr-
relsen varierer mellem 109 og 153 m2 bruttoetageareal. De store

huse egner sig til familier med 3-4 bgrn eller mindre kollektiver.

De mindre huse egner sig til agtepar eller enlige.

Nesten alle boliger vender indgangsfacaden ud mod den falles gade,
sdledes at man herved medvirker til at aktivisere gadeforlgbet.
Alle huse har et udeareal pd begge sider af boligen. Udearealerne
har forskellige stgrrelser alt efter placering, solforhold, eksis-
terende beplantning m.v. og de hegn, som omgiver de enkelte bolig-
parceller har derfor ogséd forskellige hgjder og &bninger, siledes

at visse arealer er mere lukkede for indblik end andre.

Da de kommende beboere ikke p& nuvarende tidspunkt kendes, kan det
ikke vare hensynet til deres forskellige livsformer, som prager de
enkelte boligtyper. Til gengald er boligerne bevidst gjort sd gene-

relt anvendelige som muligt med flexible planer og variable skil-




levagsplaceringer. Herved er det gjort muligt for beboerne at ®nd-
re de eksisterende planudformninger efter deres mere personlige
behov, ligesom det med den valgte byggeteknik vil vaere muligt selv
at foretage @®ndringer og mindre udbygninger.

De idéer, som ligger til grund for bebyggelsens udformning vedrg-
rende variation og oplevelse, er ogsd udgangspunkt for de enkelte
boligers udformning.

Alt efter boligens placering pd grunden er rummene sammenkadet og
orienteret forskelligt, ligesom de enkelte rums lysdbninger (vin-
duer og dg¢re) varieres. Der bliver sdledes tale om et meget stort
antal rumlige udtryk, selv inden for et enkelt hus vil hvert rum
have sin helt specielle karakter. Gangarealer er begranset til et
minimum for at undga ubrugeligt spildareal.

Udformningen af overgangen fra hus til have @ndres bevidst alt ef-
ter orientering, udsigt, solforhold, rumstgrrelser m.v. S&ledes
veksles mellem fast glas, tophangte vinduer, skydevinduer, karnap-
per, massive dg¢re, glasdgre, halvdgre, skydedgre, franske altaner
og rigtige altaner.

For at flest mulige huse kan f4 glade af udsigten til s¢ og hav,
har husene relativt smd bredder og store dybder. Dette har medfegrt,
at trapper og installationskravende rum ofte er placeret i husets
midte for at give rimelige dagslysforhold til de ¢vrige rum. I de
typer, hvor kgkkenet er placeret i husets midte, er der skabt dags-
lystilgang ved, at de pagzldende huse vender ud mod et strade el-
ler lignende. I visse tilfzlde foregdr ogsid indgangen i gavle mod

strader og slipper.

Alle huse indeholder entré, bryggers, kgkken, spiserum og opholds-
rum, mens antallet af diverse ¢vrige rum, kamre, sovevarelser, ar-
bejdsrum og baderum varierer fra type til type. Alt efter skrénin-
gen af det omgivende terran optages forskellige hgjdeforskydninger
i husenes plan.

FELLESHUSE.

P4 det centrale torv er det tanken evt. at sli de viste 3 huse sam-
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men med henblik pd at rumme forskellige fallesfaciliteter for be-

byggelsens beboere (gildestue, TV-rum, vaerksted, vaskerum, sauna

m.v.). Den endelige indretning vil dog fgrst blive besluttet, n&r

39/7 f i \yssses beboerne kan vere medbestemmende herom. P& samme made er der 4
’///; oET b _ steder i planen placeret "drivhuse" til fellesbrug for brugerne,
==5100 5 IRR men uden at man p& forhdnd forestiller sig en bestemt brug heraf.

MALSYSTEM.

.
,}’ 2 &

R S et

. : i —t Som udgangspunkt for proportioneringen af de enkelte huse i plan,
felles drivhus

snit og facader er valgt et rumligt modul P& 120 x 120 x 70 cm.
Planmodulet (120 x 120 cm), som sdledes danner et planlagningsnet,

hvorefter skillevegge og facader er Placeret, er valgt udfra ¢n-
sket om at simplificere de byggetekniske pPrincipper, slledes at det
selv med de starkt varierede husformer vil vare muligt at afklare

og forenkle byggeprocessen.

Hpjdemodulet 70 cm, hvorefter alle vinduer og dgre i facaden er
placeret, er valgt udfra #pnsket om at lade facadens opdeling fglge

naturlige hgjdemdl for mennesket i siddende og stdende stilling.

MATERIALER OG BYGGETEKNIK.

milsystem

For at give bebyggelsen en sammenh&ng og idéntitet trods de varie-
rede husformer, er der valgt ensartet taghzldning samt f&§, velkend-
te materialer. Tra er valgt som det vaesentligste hovedmateriale til
facader og hegn, da det i forvejen er det fremherskende materiale

pa grunden og derved forstarker helhedsvirkningen. Derudover er tra
et levende materiale, som rigtigt behandlet betyder varme, smukke,
velduftende overflader. For at understrege tagene som sammenbinden-
de element, er der valgt en ensartet belagning eventuelt i form af
gulflammede teglsten.

Det har varet hensigten at opf@re husene efter enkle O0g gennemprg@-
vede byggetekniske principper. Sdledes er det tanken at anvende

flest mulige p& markedet forekommende katalogvarer og ikke udvikle

= (i diverse speciallgsninger.
helhedsvirkning

~ s
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gengeld ligger grundvandet de fleste steder relativt hgjt. Af sam- :
me arsag er der i bebyggelsen ingen kaldre (dzk mod jord) og fun- [

damentet er almindeligt rendefundament, dog enkelte steder palefun-
deret.

Udfra ¢nsket om at arbejde med trzfacader er alle facader opbygget
som en barende traskeletkonstruktion, hvilket desuden medfgrer enk-
le udvidelser og sammenbygninger. Udvendigt beklades facaden med ru
bradder p& klink.

Barende skillevegge i gasbeton er placeret sd 1lidt bindende for
fremtidige planandringer som muligt, d.v.s. fortrinsvis omkring
trapper og baderum.

Tagkonstruktioner er i de fleste typer gittersparfag frit spanden-
de mellem facaderne, i enkelte tilf®lde dog udfgrt som en &se/

sparkonstruktion.

Alle lejlighedsskel udfgres af hensyn til lydkrav i 35 cm fuld mur og

gavle af hensyn til brandkrav som 30 cm hul mur.

Etageadskillelsen er i relation til traskeletfacaderne udfgrt som
en traditionel bjalkelags-konstruktion.

Ikke barende skille-vagge udfgres som lette, flytbare skeletkon-
struktioner, vagge som brugerne - hvis det ¢nskes - selv kan
opstille og demontere. Valget af indvendige bekladninger og over-
flader vil i st¢grst mulig udstrekning blive overladt til de

kommende beboere.

LEDNINGSNET.

Opbygningen af boligbebyggelsens tekniske forsyningssystem fglger
hovedkravet om at respektere blivende vegetation, sgder og eksiste-
rende terran.

Hovedfg¢ringer for regnvand, spildevand, vand og varme traceres i
rgr under "gaden", hvorfra trakkes stik til hvert enkelt hus. Tra-
ceringen af ledninger er sket udfra ¢gnsket om ikke at fordrsage

grundvandss@nkninger samt at undgé eventuelle‘pumpebr¢nde.
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Tilslutning til offentlige ledninger p&regnes udfg¢rt i Strandvejen.

Fpring af el og telefon er endnu ikke fastlagt, men tankes i prin-
cippet placeret som det gvrige ledningsnet.

Bebyggelsens varmeforsyning sker fra et fuldautomatiseret fyrings-
anlag - teknisk central - der er placeret delvis indgravet i
den gstlige skrant ud mod Strandvejen nar Sjglundsvej. Kgrsel til
centralen er ved denne placering rimeligt tilgodeset, ligesom e-
ventuelle lugtgener er minimeret grundet de herskende vindforhold.

I forbindelse med teknisk central etableres et felles TV antennean-
lxg.

FRIAREALER, BELEGNINGER, BEPLANTNING.

Arealer i direkte tilknytning til bebyggelsen fungerer som gang- og
opholdsarealer. Sma plads- og torvedannelser udformes ikke med en
speciel funktion for @¢je, men med et basisudstyr, der muligggr vi-
dereudbygning af brugerne selv. Basisudstyr kan f.eks. bestl i e-
tablering af installationskravende genstande ved et soppe/brusebas-
sin, sandkasser o.lgn.

Fellesarealerne udenfor bebyggelsen vil fortsat fremst& som uklip-
pede grasarealer med enkeltstdende tragrupper. Stifgringer over a-

realerne fgres p& terrzn uden ne@vnevaerdig jordreguleringsarbejde.

Som sikring af sgbredden opstilles et 40 cm hg¢jt hegn af pilevid-
jer. I forbindelse hermed udfgres en oprensning af sgbredden i en
ca. 3-5 meter bred randzone, hvor der udlagges grus til sikring af
sgens brug.

Den eksisterende hgj udbygges som overskudsdepot for muldjord og
formes som en rund kalke- og udsigtsbakke.

Udover den i 1974 foretagne trefeldning pidtenkes kun meget begran-
set feldning i fazllesarealerne. Dog vil det vare ngdvendigt for at
sikre en langsigtet sundhedstilstand at beskare og afpudse trazerne,
ligesom nogle arealer med voldsom krat-— og undervegetation vil bli-
ve tyndet.
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Interne kgre- og parkeringsarealer samt "week-end stier" belzgges

med grasarmeringsfliser ilagt 30 cm betonbodurfliser,
ganglinier samt parkeringsbise.
af eksisterende vegetation,

markerende
Grasarmeringen muligggr bevaring
dels grundet belagningens kotemessige

bevagelighed, dels grundet at vegetationen fortsat kan &nde gen-

nem belagningen.

Der er lagt vagt p&,

heder og med grgnne bel®gningsflader.

i begranset omfang,

at parkeringsenhederne fremstir som grgnne en-
Afvanding og draening udfgres
ligesom ngdvendig belysning udfgres med rime-

ligt hensyn dels til funktion,

dels til miljget (ledelysprincippet) .

Trafikregulerende (begransende) foranstaltninger udfgres serligt
ved tilkgrselspunkter til "week-end stierne", idet der opstilles
afléselige rgrsceptre, tilpasset hovedngglesystemet.

Stisystemet for g8ende er opbygget omkring hovedstradet (gaden) ,
udfra hvilket flere mindre stiforlgb udgdr mod parkeringsenheder-

ne, mod sgen og mod skoven. Hvis det er gennemfgrligt, er det tan-

ken at etablere en stitunnel under Strandvejen, s& grunden sattes

i direkte forbindelse med strand og hav.

Regnvand fra tage og gvrige overflader ledes langs stier i &bne,

halvrunde teglrgr ud i sgen. P32 denne m&de udnyttes vandet badde som

stimulerende lydgiver, som visuel oplevelse og som legemulighed.

Omkring de private uderum opfgres som afske&rmning en trykimpragne-
ret trazkonstruktion med en 30 cm vakstkerne, bestlende af enheds-
jord og sphagnum. Hegnet tilplantes med vedbend og blomstrende
slyng- og klatreplanter. Konstruktionen tager udgangspunkt i ¢gnsket
om hurtigst muligt at danne grgnne flader i bebyggelsen samt etab-

lere en kombination af afskermning mod indblik, vind og stg¢j om-

kring boligen. Samtidig muligggr lgsningen, at de ngdvendige ter-

renspring pd rimelig m&de kan etableres uden at forbruge samme a-

real som f.eks. skraninger med anlag 1:3,.

Etablering af en 1lille bade-flydebro samt gangbroer i forbindelse

med s¢ og bzk udfgres som simple trakonstruktioner.

Grundens eksisterende vegetation bevares som navnt i stgrst mulige




omfang. Supplerende traplantning tager i fallesarealerne p& lang
sigt udgangspunkt 1 at etablere tragrupper, der kan efterfglge
2ldede trazer, der grundet darlig sundhedstilstand md fjernes.

Gavlfacader, som vender ud mod strader og slipper, tilplantes med

blomstrende slyng- og klatreplanter.

10




AREALSKEMA.
Antal Modulareal Bruttoetage- Bruttoetage-
huse m2 areal pr. hus areal ialt m2
EN' ETAGE:
Hustype A 2 103,68 109,22 218,44
Hustype A 1 103,68 109,22 109,22
Bustype B 1 109,64 115,21 115;21
, Hustype By 2 109,64 115 ;21 230,42
Hustype C 2 119,52 124,55 249,10
Hustype D 1 103,68 109 .38 109,38
Hustype Dy 2 103,68 109,38 218,76
Hustype E 3 118,08 123,11 369,33
Hustype Es 1 118,08 123,11 123,11
Hustype F 1 142,56 148,64 148,64
Hustype Fs 2 142,56 148,64 297,28
TO ETAGER:
Hustype G 3 103,68 110,64 331792
Hustype GS i 103,68 110,64 110,64
Hustype H 1 105,12 112,64 112,64
Hustype HS 4 105+%12 112,64 450,56
Hustype I 6 112,32 120,66 723,96
Hustype IS 3 112,32 _ 120,66 361,98
Hustype J 4 116,64 124,47 497,88
Hustype Js 3 116,64 124,47 373,41
Hustype K 1 116,64 125,97 125,97
Hustype KS 2 116,64 125,97 251,94
Hustype L 1 126,72 135,06 135,06
Hustype LS 1 126,72 135,06 135.06
Hustype M 3 132,48 140,96 422,88
Hustype M_ 2 132,48 140,96 281,92
Hustype N 3 144,00 153,14 459,42
Hustype Ns 8 144,00 153,14 765,70
Hustype O 1 126,72 135,16 135,16
Hustype Os 2 126,72 135;:16 270,32
Hustype P 4 138,24 146,50 586,00
Hustype B 1 138,24 146,50 146,50
Hustype Q 3 142,56 152,83 458,49
Hustype Qg 2 142,56 152,83 305,66
74 9631,96

Bruttoetageareal 9631,96 m2. Grundareal (incl. sger) 55215,;00 m2x%
Tillagsareal 1680,00 m2. Udnyttelsesgrad 0,17.
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